Mésto HORNI BRIiZA

Zastupitelstvo mésta Horni Bfiza
T¥ida 1. maje 300, 330 12 Homni Bfiza, IC: 00257770, tel.: 377 955 198, e-mail: hornibriza@hornibriza.cz

Zapis
ze zasedani Zastupitelstva mésta Horni Briza,
konaného dne 21. fijna 2025, od 18:00 hodin
v jideIné Masarykovy zakladni Skoly v ulici Trida 1. maje €. 210 v Horni Brize

Pfitomni: Bc. Ladislav Cech, MBA, LLM, Ing. Petr Hadinger, Mgr. Vaclav Jicha,
p. David Kapr, p. Stanislav Kapr, Mgr. Petr Koza, Mgr. Tereza Mildorfova,
Ing. Jaroslav Peroutka, Bc. Zden&k Prochazka, Mgr. Alena Sdmova,
Magr. Viktor Vanzura, Ing. Radek Zelizko.

Omluven: 5 - Bc. Lubos Marek, DiS., Ing. Lubomir Navratil, Mgr. Lucie Rigicova,
p. Jana Smucerova, p. Ladislav Tymr.

1. Zahajeni

Bylo konstatovano, dle prezenéni listiny, Ze na zasedani je pfitomno 12 zastupitelt ze 17,
5 zastupitelt je omluveno.

Zastupitelstvo, jelikoz je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina zastupitell, je usnasenischopné.


mailto:hornibriza@hornibriza.cz

2. Program zasedani

Starosta seznamil zastupitele s Programem zasedani.

. Zahgjeni

. Program zasedani

. Volba ovérovatelll zapisu

. Kontrola usneseni

. Pfipominky k zapisu ze zasedani zastupitelstva mésta

. Zprava o uplatfiovani véetné zadani zmény &. 1 Uzemniho planu Horni Bfiza
RGzné

. Diskuse

. Rekapitulace pfijatych usneseni

. Zaveér

[N

Starosta se zeptal, zda ma nékdo ze zastupitelt navrh na doplnéni programu.
Starosta nechal hlasovat o navrhu programu.
Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta schvaluje navrh programu zasedani.

- hlasovani €. 1, usneseni ¢. 43/2025

pro 12 proti 0 zdrzel se 0  zastupiteld.
Usneseni bylo zastupiteli prFijato.

3. Volba ovérovatelli zapisu

Jako ovéfovatelé =zapisu byli navrzeni zastupitelé Mgr. Alena Simova
a Bc. Ladislav Cech, MBA, LLM. Zadny jiny navrh nebyl vznesen.

Starosta nechal hlasovat o jednotlivych navrZzenych ovérovatelich.

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta uréuje ovéFovatele zapisu Mgr. Alenu Simovou
a Bc. Ladislava Cecha, MBA, LLM



- hlasovani €. 2, usneseni ¢. 44/2025

Mgr. Alena Stimova pro 12 proti 0 zdrzel se 0 zastupitell

- hlasovani €. 3, usneseni ¢. 44/2025

Bc. Ladislav Cech, MBA, LLM pro 12 proti 0 zdrzel se 0 zastupitell

Usneseni bylo zastupiteli prijato.

4. Kontrola usneseni

Nesplnéna usneseni zastupitelstva:

Neni evidovano Zzadné nesplnéné usneseni.

Splnéna usneseni zastupitelstva:

Ze zastupitelstva dne 23. 9. 2025:

(¢]]

(¢

(¢]]

(¢]]

. 36/2025

. 37/2025

. 38/2025

. 39/2025

Zastupitelstvo mésta schvaluje navrh programu zasedani.

Zastupitelstvo mésta ur€uje ovéfovatele zapisu:
Ing. Lubomira Navratila a Mgr. Véaclava Jichu.

Zastupitelstvo mésta schvaluje rozpoctové opatfeni ¢. 3 na rok 2025
v pfedlozeném znéni. Po rozpoctovém opatieni budou pfijmy rozpoctu ve vysSi
136 601 580 K&, vydaje rozpoctu ve vysi 159 230 670 KE a schodek rozpoctu
po konsolidaci ve vysi 22 629 090 K¢.

Zastupitelstvo mésta schvaluje uznani vydrzeni vlastnického prava k pozemku
parc. ¢. 1998 - ostatni plocha o vyméfe 90 m?v k. G. Horni Bfiza, ktery je zapsan
na listu viastnictvi €. 10001 u Katastralniho uradu pro Plzensky kraj, Katastralni
pracovisté Plzeni pro pani Lenku Walterovou, nar. XxXXXXxXXXxxxx, bytem
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Uklada starostovi zajistit vypracovani souhlasného
prohladeni, toto jménem mésta podepsat a podat pfisluSnému katastralnimu
Ufadu navrh na vklad vlastnického prava podle tohoto prohlaseni do katastru
nemovitosti.



¢

.40/2025 Zastupitelstvo mésta vydava Obecné zavaznou vyhlasku, kterou se stanovi
spolecny Skolsky obvod zakladni Skoly.

¢

.41/2025  Zastupitelstvo mésta povéruje radu mésta doSetfenim Petice za odvolani
feditelky 2. MS Horni Bfiza a nasledné& podanim informace petiénimu vyboru
o zpUsobu jejiho feseni.

(¢

.42/2025 Zastupitelstvo mésta schvaluje odkup pozemku parc. €. 316/176 - ostatni
plocha o vyméfe 150 m? v k. U. Horni Bfiza v majetku Mgr. Ing. Roberta
Bochnicka do vlastnictvi mésta Horni Bfiza za cenu ve vySi 80 000 K&. Kupni
cena byla stanovena znaleckym posudkem €. 024401/2024 a znaleckym
posudkem €. 90460/2024 vypracovanym znalci. Uklada starostovi tuto smlouvu
jménem mésta uzavfit a podat pfisluSnému katastralnimu ufadu navrh na vklad
vlastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

5. Pripominky k zapisu ze zasedani zastupitelstva mésta

Nebyly vzneseny Zzadné pfipominky k zapisu ze zasedani zastupitelstva mésta.

6. Zprava o uplatiiovani véetné zadani zmény &é. 1 Uzemniho planu Horni Bfiza

Starosta prednesl zastupitelstvu navrh Zpravy o uplatiiovani v€etné zadani zmény ¢. 1
Uzemniho planu Horni Bfiza dle ustanoveni § 106 a § 107 zakona &. 283/2021 Sb., stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Mésto Horni Bfiza ma vydany Uzemni plan Horni Bfiza, jako zemné planovaci dokumentaci
vydanou podle zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

a) vymezeni feSeného uzemi

Mésto Horni Bfiza (spravni Uzemi mésta, tedy k. u. Horni Bfiza)
b) popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace
Obsah zmény:

e zpracovat uzemné planovaci dokumentaci v jednotném standardu v souladu s § 59
a 60 stavebniho zakona

e zpracovat uzemné planovaci dokumentaci v souladu s vyhlaskou &. 157/2024 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu



e zpracovat uzemné planovaci dokumentaci v souladu s poZadavky nového stavebniho
zakona

e zpracovat uzemné planovaci dokumentaci v souladu s aktualizaci Politiky Uzemniho
rozvoje (dale jen PUR) CR a Zasad Gzemniho rozvoje (dale jen ZUR) Plzeriského kraje

o bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného uzemi v souladu s poZadavkem
§ 116 odst. 4 stavebniho zakona

Obsahem Zmény ¢&. 1 UP Horni B¥iza bude provéfeni podnéttl a to konkrétné:

1

10.
11.
12.
13.

14.

. Uprava plochy vefejného prostranstvi ,Na Navsi“ - ¢ast plochy vyuzivano jako parkovisté

- bude prevedeno do sousedni plochy BV-S, p. & 1767/51, 1767/50, 1767/49, 1767/48
(uvedeni do souladu se skute¢nym stavem)

. Uprava plochy sportovisté - ¢ast plochy sportovisté funkéné patfi k vedlejsi ploSe BV-S,

p. €. 230/6 (uvedeni do souladu se skute¢nym stavem)

. Uprava plochy po byvalé haldé Z12, p. €. 316/11, 316/179 - vyuziti pro vystavbu bytovych

domu a nakupniho centra

. Uprava plochy verejného prostranstvi u Domova pro osoby se zdravotnim postizenim,

p. €. 70/3, 70/8 z divodu planované rekonstrukce a pfistavby

. Uprava plochy lesniho pozemku p. €. 316/182 navazujici na plochy bydleni, ¢ast chodniku

p. €. 316/176 uvedeni do souladu se skutenym stavem

. Uprava pozemku ulice Vétrna - chybné slouceni pozemku
. obnoveni historickych cest v krajiné
. Uprava plochy zemé&délskeé na plochu rekreace, p. €. 1210/57 (uvedeni do souladu

se skuteénym stavem)

. Uprava plochy ob&anského vybaveni p. €. 1755/142, zruSeni hodnoty H7 Vila (uvedeni

do souladu se skute¢nym stavem)

provéfit hodnotu H3 alej

provéfit moznost vyuZiti plochy Z 15

proveéfit moznost vyuziti pozemku p. €. 407/14, 407/15, 407/16, 407/25, 407/27, 407/23
(Cast) z dopravni funkce na funkci vyroby

provéfit moznost funk&niho regulativu za u€elem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdroji pro uéely Ceskych drah

zapracovat zaplavové uzemi Bélé

¢) popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Ugelem navrhované zmény je dat Gzemné planovaci dokumentaci do souladu dle poZadavkd
stavebniho zakona ¢&. 283/2021 Sb., a zajistit soulad s PUR CR a ZUR PK a dale je u&elem
zmény provéfeni uvedenych podnétu.

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii zmény UP na udrzitelny rozvoj Gzemi

Neni pozadovano.

e) obsah dalSich pozadavku



Obsah navrhu zmény €. 1 uzemniho planu bude odpovidat obsahu § 80-84 zakona
&. 283/2021 Sb., stavebni zakon a § 59 stavebniho zakona. Pro vydani zmény &. 1 UP
Horni Bfiza bude vypracovano uplné znéni v souladu se znénim § 57 stavebniho zakona.

g) podnét na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje

Neni vznesen zadny pozadavek na zménu nebo aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje
Plzefiského kraje nebo Politiky izemniho rozvoje CR.

Navrh zadani zmény &. 1 Uzemniho planu Horni Bfiza je sougasti zapisu jako pfiloha é&. 1.

Starosta oslovil zastupitele Ing. Zelizka, zda by mohl objasnit nékteré body navrzenych zmén
uzemniho planu.

Ing. Zelizko navézal na ptedchozi slova starosty, uvedl, Ze zastupitelé zpravu jako takovou
jiz vidéli. Jedna se o material, ktery se projednaval na ¢ervhovém zasedani zastupitelstva,
tento byl, ale zaslan moc brzo, kdy je$té nebyly zapracovany jednotlivé pfipominky dotéenych
organd.

Jedna se o nasledujici pfipominky: - 2 pfipominky z fad vefejnosti, ob¢anu

- 3 pfipominky z fad dotéenych organt

Prvnich devét bodu je jiz zpracovano, ale tyto body by se znovu vratily pfi vefejném projednani,

jedna se o dotéené organy, hlavné pfipominky Ceskych drah.

Pfipominky ob&anui: - H3 alej pod fotbalovym hfistém, nebyla tam historicky zadna alej,
jsou tam jen naletové dfeviny, jde o to, sesouladit to se sou¢asnym
stavem.

- Z15 biotop. koupalisté, provéfit tuto plochu, tento projekt byl vyrazen,
papirové to nebylo dotazeno, celkové projekt biotopu nebyl dotazen
do konce. Souc¢asné je to jediné misto, kde to vybudovat Ize. Nikdo
nepovoli vybudovat biotop v zaplavovém uzemi, tak, jak byly pokusy
to navrhnout. Uzemni plan Fesi, kde by to mohlo byt, ale nefesi, zda se
to skute¢né vybuduje.

Vyroby CD - regulativ je sougasti dnesniho trendu na vyuzivani obnovitelnych zdrojd. Vyuziti
pozemku z dopravni funkce do funkce vyroby, je tam jiz jiny provoz, to jiz vypadlo na pfevedeni
funkce dopravni na funkci vyrobni, to se tyka pozemku u hlavniho nadrazi, jedna se o souvisly
pas pozemku.

Resi upravu plochy haldy, dale upravu plochy u budovy pro osoby se zdravotnim postiZzenim.
Ostatni body jsou hlavné body o narovnani do skute€ného uzemniho planu, aby se vycistilo
Co nejvice véci, které jsou aktualni. Potom probé&hne vefejné projednani, to je dopoledne
s dot&enymi organy a odpoledne s vefejnosti.

Ing. Stepanek vznes| dotaz, zda dopravni koridor je v majetku Ceskych drah nebo Spravy
Zeleznic.



Ing. Zelizko uved|, ze Ceské drahy jsou vlastniky dotéenych pozemkd, tak z této pozice Sly
pfipominky k uzemnimu planu. Posledni, kdo o tom rozhoduje je mésto, které uréuje, jaké
bude vyuziti pozemk(. Uvedena véc neni ve stfetu s koridorem. Jedna se o pfipominku, ktera
se vyhodnoti, zda je opravnéna a ta se pak zapracuje do uzemniho planu.

Ing. Stépanek vznesl dotaz, jestli jsou timto ve stfetu nebo nejsou v otazce koridoru ohledné
dvoukolejnosti.

Ing. Zelizko uvedl, Ze to nezasahuje do dopravni cesty koridoru, ochranné pasy jsou dané.

Ing. St&panek vznesl dotazy ohledné& plochy Z15, proé se to ma vyfadit z Gzemniho planu, dale
plochy H3, pokud se alej vySkrtne, tak se to tam jiz nevrati.

Ing. Zelizko uved|, Ze u plochy H3 toto bylo hodnoceno ohledné toho, Ze se to méa provaéfit,
na zakladé pfipominky ob¢ana. U plochy Z15 naopak mésto chce toto ponechat, aby se
to nevyradilo.

Starosta dal hlasovat o tomto navrhu.

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta schvaluje Zpravu o uplatfiovani v€etné zadani zmény ¢. 1
Uzemniho planu Horni Bfiza podle § 90 odst. 2 ve spojeni s § 107 odst. 3 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisu.

- hlasovani €. 4, usneseni ¢. 45/2025

pro 12 proti 0 zdrzel se 0  zastupiteld.
Usneseni bylo zastupiteli prFijato.

7. Rizné

Bez pfispévku.

8. Diskuse

Ing. St&panek vznesl prosbu, zda by bylo mozné vysilat ptenos z jednani zastupitelstva online,
kdyby si to napfiklad, nékdo vyzadal.



Starosta uvedl, Ze toto by muselo rozhodnout a odhlasovat zastupitelstvo.

Mistostarosta uved|, ze se to jiz v minulosti projednavalo a nebylo to schvaleno, muselo
by to rozhodnout zastupitelstvo.

Ing. Stépanek vznesl dotaz na pana Frdlika, vedouciho hospodafsko-spravniho odboru
méstského Ufadu, a to, ze jiz na jafe se jeho manzelka dozadovala opravy polni cesty
k vodojemu a zda se bude planovat jeji oprava, k tomu dostala od odboru pfislib.

P. Frdlik uvedl, ze tento dotaz byl na ufad potazmo odbor vznesen pfes systém Apsisto.
Ze strany odboru byl dan pfislib, ale polni cesta ma vice vlastnikl. Letos k opravé nedojde
neni to uzaviena zalezitost, nelze ji opravit bez souhlasu vlastnik( a nelze to provést na cizim
pozemku.

Ing. Stépanek uvedl, Ze je tam jako vlastnik uvedeno mésto a pozemkovy fond.

P. Frdlik uvedl, ze vlastnikem pozemkU neni jen mésto a pozemkovy fond, jsou tam i dalSi
vlastnici je to zhruba pul na pul. Je to na deli dobu, nebylo by dobré opravit cestu na cizim
pozemku.

Ing. St&panek vznesl| dotaz, kde se tato véc posunula od jara nebo od toho pozadavku.

P. Frdlik uvedl, Ze letos jiz k tomu nedojde, ze by to bylo v roce 2026.

Starosta uved|, Ze v sou€asné dobé mésto jedna s vlastniky o moznosti odkupu pozemka.

9. Rekapitulace prijatych usneseni

Mistostarosta provedl rekapitulaci usneseni ze zasedani zastupitelstva mésta
Horni Bfiza ze dne 21. 10. 2025:

€. 43/2025  Zastupitelstvo mésta schvaluje navrh programu zasedani.

€. 44/2025  Zastupitelstvo mésta uréuje ovérovatele zapisu:
Mgr. Alenu Stmovou a Bc. Ladislava Cecha, MBA, LLM.

(¢]]

.45/2025 Zastupitelstvo mésta schvaluje Zpravu o uplathovani véetné zadani zmény
&. 1 Uzemniho planu Horni Bfiza podle § 90 odst. 2 ve spojeni s § 107 odst. 3
zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu.



10. Zavér

Starosta podékoval pfitomnym zastupitelim, vefejnosti za ucast na zasedani
zastupitelstva mésta.

Zapis byl vyhotoven dne: 24. 10. 2025

Zapisovatel: Mgr. Zdenék Kojda L

Ovéfovatelé: Mgr. Alena SUMOVA oot e,

Bc. Ladislav Cech, MBA, LLM oo,

David Kapr Mgr. Petr Koza
starosta mésta mistostarosta mésta



Mésto HORNI BRIiZA

Zastupitelstvo mésta Horni Bfiza
TFida 1. maje 300, 330 12 Horni Bfiza, IC: 00257770, tel.: 377 955 198, e-mail: hornibriza@hornibriza.cz

Usneseni
ze zasedani Zastupitelstva mésta Horni Bfiza ze dne 21. 10. 2025

. 43/2025  Zastupitelstvo mésta schvaluje navrh programu zasedani.

¢

. 44/2025  Zastupitelstvo mésta ur€uje overovatele zapisu:
Mgr. Alenu Simovou a Bc. Ladislava Cecha, MBA, LLM.

(¢]]

. 45/2025  Zastupitelstvo mésta schvaluje Zpravu o uplatiovani vCetné zadani zmény
€. 1 Uzemniho planu Horni Bfiza podle § 90 odst. 2 ve spojeni s § 107 odst. 3
zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu.

(¢

David Kapr Mgr. Petr Koza
starosta mésta mistostarosta mésta

Vyvéseno na Ufedni desce dne: 31. 10. 2025
Sejmuto z ufedni desky dne:


mailto:hornibriza@hornibriza.cz

MNREARRAI
MESTSKY URAD NYRANY
pracovi§té Plzeii, Skroupova 11, 304 66 Plzeit

ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI

Nage zn.: MUNY/OUP-Kre/6074/2025
Cj.: OUP-Kre/32692/2025
Vytizuje: Mgr. Iveta Krejéi

E-mail: iveta.krejci@nyrany.cz
Telefon: 377 168 016

Plzeri, dne 01.10.2025

PREDLOZENI ZPRAVY O UPLATNOVANI (vEetné zadéni zmény ¢&. 1)
UZEMNIHO PLANU HORNI BRiZA ZASTUPITELSTVU KE
SCHVALENT

Méstsky urad Nytany, odbor uzemniho planovani (déle jen "potizovatel"), jako Gfad Gzemniho plénovani
pfisludny podle § 25 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
"stavebni zakon"),

predklada
podle § 107 stavebniho zékona zastupitelstvu obce Zpravu o uplatiovani v€etné zadani zmeny ¢. |
Uzemniho planu Horni Biiza.

Schvalujici organ miZe v souladu s § 90 odst. 2 ve spojeni s § 107 odst. 3 stavebniho zdkona ndvrh
zpravy schvalit, vratit jej pofizovateli se svymi pokyny k upravé a k novému projednani nebo navrh
zamitnout.

O vysledné podobé tohoto procesu, veetné piislusného usneseni, schvalujici organ pofizovatele vyrozumi.

Ing. Marek Ruda
vedouci odboru uzemniho planovani

Obdrzi:
Mésto Horni Biiza, Ttida 1. mdje ¢.p. 300, 330 12 Horni Bfiza

Piiloha:
Zprava o uplatiovani izemniho planu véetné zadani zmény €. 1



Navrh zpravy o uplatiiovani tzemniho planu Horni Bfiza

dle ustanoveni § 106 a § 107 &. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdé&jsich pfedpist

Pofizovatel:

Méstsky Grad Nyrany, pracovisté Plzen, odbor tzemniho planovani
Mar. lveta Krejéi
Z&fi 2025




Obsah

a) vyhodnoceni uplatfiovani izemné planovaci dokumentace

b) problémy k fedeni v Gzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Uzemné analytickych
podkladd

¢) vyhodnoceni souladu tzemné planovaci dokumentace s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a politikou tzemniho rozvoje

d) vyhodnoceni vlival uplatiovani izemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj uzemi
z hlediska jejich moznych nepfedvidanych dopadil, véetn& potfeby opatfeni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény tizemné planovaci dokumentace nebo nové tizemnée
planovaci dokumentace

f) vyhodnoceni podnétli na zménu tizemné planovaci dokumentace

g) podnét na zménu nadiazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje

Zavér



a) vvhodnoceni uplatiiovani tizemné planovaci dokumentace

Zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zakon) § 106
uklada pofizovateli vypracovavat zpravu o uplatiiovani tzemniho planu. Na projednani zpravy
o uplatiiovani tzemniho planu se pouzije § 107 odst. 1 az 5 a pfiméfené § 88 az 90,
stavebniho zakona.

Uzemni plan (dale jen UP) Horni Bfiza byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjdich predpisu. UP Horni Bfiza vydalo
Zastupitelstvo mésta Horni Bfiza formou opatieni obecné povahy a tzemni plan nabyl
udinnosti dne 17.04.2020.

Zprava o uplatiovani tzemniho planu Horni Bfiza véetné navrhu zadani zmény €. 1 byla
projednana s dotéenymi organy a ostatnimi subjekty a nésledné bude predlozena
zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Zastavéné uzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno pfi zpracovani Uzemniho planu k datu 01.07.2018. Je
vyznaceno v grafickych pfilohach tzemniho planu.

Zastavitelné plochy

Jednotlivé zastavitelné plochy a plochy prestavby s jejich rozlohou jsou uvedeny v tabulce 1 a
tabulce 2.

Tabulka 1 Zastavitelné plochy a jejich zpGsob vyuziti (zdroj: UP Horni Bfiza)

Plocha Funkéni vyuziti Rozloha ha | Podminka US
Z1 Plochy ob&anského vybaveni 0,14
Z2 Plochy ob¢anského vybaveni 0,11
Z3 Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl 0,64
Z4 Plochy technické infrastruktury 0,05
Z5 Plochy technické infrastruktury - nakladani s odpady 0,39
Z6 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstske 2,44 ano
Z7 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstske 0,91
Z8 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 6,09 ano
Z9 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské 1,17 ano
Z10 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,26
Z11 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,19
212 Plochy ob¢anského vybaveni 1,85
Z13 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelei 0,46
Z14 Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci 1,24
Z15 Plochy ob¢anského vybaveni 2,58
216 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,58
Z17 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 0,77
Z18 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské 2,07 ano
Z19 Plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské 1,68 ano
720 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské 2,85 ano




Tabulka 2 Plochy prestavby a jejich zpUsob vyuziti (zdroj: UP Horni Biiza)

Plocha Funkéni vyuziti Rozloha (ha)
P1 Plochy vyroby a skladovani — drobné a femesina vyroba 2,81
P2 Plochy smi$ené obytné - venkovskeé 1,86
P3 Plochy vyroby a skladovani — lehky priimysl 1,03
P4 Plochy ob&anského vybaveni 0,36

Tabulka 3 Vyvoj poétu obyvatel a dokonéenych bytt (zdroj: Cesky statisticky uFad,
WWW.CSU.CZ)

Scitani v roce Pocet obyvatel Byty v rodinnych domech
2020 4136 4
2021 4 091 2
2022 4 411 4
2023 4191 7

Uzemni plan Horni Bfiza méa celkem 20 zastavitelnych ploch, z toho 11 ploch je ur¢eno pro
bydleni. Pro 6 ploch je stanovena podminka pofizeni Gzemni studie, kde je cilem proverit
moznost vyuziti dané plochy. V sou¢asné dobé se aktivné fesi studie pro lokality Z19 a Z6.
Z demografického vyvoje vyplyva, ze pocet obyvatel ve mésté Horni Bfiza vyrazné neroste.
V roce 2023 bylo vystavéno nejvice byt od roku 2020. Mezi léty 2020 az 2023 doslo
k vystavbé celkem 17 bytd, véechny v rodinnych domech (tabulka 3). Uzemni plan navrhuje
dostatedné mnozstvi zastavitelnych ploch pro bydleni. UP Horni Bfiza vymezuje rezervu R1 —
koridor dopravni infrastruktury pro Zelezniéni trat ¢. 160 Plzen — Zatec.

Usporadani krajiny

Krajinné plochy jsou &lenény do 5 typtl funkénich ploch (plochy vodni, zemédglske - orna puda,
zemédé&lské — trvalé travni porosty, lesni, smi§ené nezastavéného tzemi - pfirodni). V plose
krajiny jsou navrzeny protierozni opatfeni pro posileni retenénich schopnosti krajiny a krajinna
opatfeni pro podporu prvku USES. V obci nebyl zaznamenan zasah do krajinného razu, ktery
by zménil & vyrazné sniZil jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Krajinu Ize hodnotit jako stabllm
s vysokym podilem lesnich pozemku (tabulka 3). Na Uzemi mésta se rozprostira regionalni
biocentrum RB 1439 Zaluzska niva a regionalni biokoridor RK 1060.

Tabulka 3 Druhy pozemku v ha (zdroj: Cesky statisticky Ufad, www.csu.cz)

Druh pozemku 31.12. 2023
Orna plda 255,5
Chmelnice -

Vinice -
Zahrady 41,3
Ovocné sady 0,7
Trvalé travni porosty 59,3
Lesni pozemky 867
Vodni plochy 8,3
Zastavéné plochy 39,5
Ostatni plochy 183




Udrzitelny rozvoj Uzemi

Pro udrzitelny rozvoj Uzemi je tfeba zachovat pfirodni fenomény, krajinny raz a tzemni
ekologickou stabilitu. Zastavitelnd Uzemi jsou vymezena tak, aby pohledové nenarusily
stavajici krajinny raz okoli. UP Horni Bfiza vytvaii predpoklady k zaji$téni souladu vsech
ptirodnich, civilizagnich a kulturnich hodnot tizemi s ohledem na péci o Zivotni prostiedi.
Nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi.

b) problémy k Fedeni v Gzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladii

Navrh zpravy o uplatfiovani vychazi z Uzemné analytickych podklad(it ORP Nyrany — 6. Uplna
aktualizace (dale jen UAPO).

Stiet zamérl s pfirodnimi limity:

Silnice |. tfidy x sesuvy a poddolovani

Zelezniéni trat' celostatni x sesuvy a poddolovani

Zelezniéni trat celostatni x loZiska nerost

Stiet zamérl na zmény v Uzemi — Stiet nadmistnich zadmérd navzajem:
Koridor silnice 1/27 X koridor Zelezniéni traté ¢.160

Silnice Il1. tfidy x zeleznice

Urbanistické zavady:

Brownfields - VVyrobni aredl LB Horni Bfiza

Problémy vyplyvajici z RURU:

doprava v souvislosti s t&zbou

fegeni devastovanych a nevyuzitych vyrobnich ploch (brownfieds)

¢) vyhodnoceni souladu izemné planovaci dokumentace s politikou Gizemniho rozvoje
a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci

Politika Gzemniho rozvoje CR vymezuje oblasti, osy, koridory a plochy s ohledem na
prokazané potieby rozvoje lizemi statu. Aktualné je v platnosti Politika izemniho rozvoje CR
ve znéni zavazném od 01.03.2025 (dale také PUR CR).
PUR CR vymezuije:
o specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje aktuélni problém ohroZeni tzemi
suchem
e OBS5 Rozvojova oblast Plzen
o SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni
o SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie

Vlada Ceské republiky usnesenim ¢. 581 ze dne 28. srpna 2024 schvalila Uzemni rozvojovy
plan, ktery byl vydan formou OOP a ktery nabyl t¢innosti dne 05.10.2024 (dale také jen URP).
URP vymezuje zastavitelné plochy, transformacéni plochy a koridory uréené pro umisténi
zamért dopravni a technické infrastruktury, véetné zajisténi souvisejicich opatieni nestavebni
povahy.

Zasady tzemniho rozvoje Plzefiského kraje stanovi zejména zakladni pozadavky na ucelné a
hospodarné uspofadani izemi kraje, vymezi plochy a koridory nadmistniho vyznamu a stanovi
pozadavky na jejich vyuziti, vymezi plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby, vefejné
prospééna opatteni, stanovi kritéria pro rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach
zmén vyuziti Gzemi. Zastupitelstvo Plzefiského kraje dne 4. zafi 2023 vydalo usnesenim
&. 1315/23 Aktualizaci .3 Zasad tzemniho rozvoje Plzefiského kraje.

Z dokumentu ZUR PK vyplyvéa pro mésto Horni Bfiza respektovat nasledujici pozadavky:
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a) respektovat vymezenou specifickou oblast SOB9 a OB5 vymezené v PUR CR

b) respektovat krajiny s charakteristickym prostfedim: KR17 - Kazné&jovska pahorkatina
c) respektovat nadregionalni biokoridor, nadregionalni biocentrum

d) respektovat poddolovana uzemi, loziska nerostnych surovin

e) respektovat koridory a plochy nadmistniho vyznamu

d) vyhodnoceni vlivil uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
tizemi z hlediska jejich moznych nepiedvidanych dopadu, véetné potieby opatieni na
jejiich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Od doby vydani UP Horni Biiza do vyhotoveni této Zpravy nebyly zji§tény zadné negativni
dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

e) vvhodnoceni potieby poiizeni zmény tzemné planovaci dokumentace nebo tizemné
planovaci dokumentace

Pii zpracovani navrhu zpravy o uplatiiovani UP dospél organ tizemniho planovani, ze je tieba
pofidit zménu tzemniho planu. Jednotlivé diivody jsou popsany nize:

e zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v jednotném standardu v souladu s § 59 a
60 stavebniho zakona
e zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v souladu s vyhlaskou &. 157/2024 Sb.,
o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu
e zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v souladu s pozadavky nového stavebniho
zakona
e zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v souladu s aktualizaci PUR CR a ZUR
Plzeriského kraje
Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel dospél k zavéru, ze je potieba pofidit zmé&nu tzemniho planu,
je do zpravy o uplatiiovani dle § 107 odst. 3 SZ doplnén navrh zadani zmény Uzemniho planu
— kapitola f).

f) Navrh zadani zmény &. 1 UP Horni Biiza

Obsah zadani uzemniho planu vychazi z pfilohy 6 k vyhlasce €. 157/2024 Sb., VVyhlaska o
uzemné analytickych podkladech, zemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zadani zmény Uzemné planovaci dokumentace obsahuje:

a) vymezeni feSeného Uzemi,

b) popis obsahu navrhované zmény Uzemné planovaci dokumentace

¢) popis Ucelu navrhované zmény tuzemné planovaci dokumentace

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemné planovaci dokumentace
na udrzitelny rozvoj izemi

e) obsah dalSich pozadavkl



Navrh zadani zmény &. 1 UP Horni Bfiza

Mésto Horni Bfiza ma vydany Uzemni plan Horni Bfiza, jako lizemné planovaci dokumentaci
vydanou podle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

a) vymezeni fe$eného Uzemi

Mésto Horni Bfiza (spravni zemi mésta, tedy k. u. Horni Bfiza)

b) popis obsahu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Obsah zmény:

zpracovat lizemné planovaci dokumentaci v jednotném standardu v souladu s § 59 a
60 stavebniho zakona

zpracovat Gzemné& planovaci dokumentaci v souladu s vyhlaskou &. 157/2024 Sb.,
o Uzemné& analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu

zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v souladu s pozadavky nového stavebniho
zakona

zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v souladu s aktualizaci PUR CR a ZUR
Plzeriského kraje

bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného tizemi v souladu s poZzadavkem
§ 116 odst. 4 stavebniho zakona.

Obsahem Zmény &. 1 UP Horni Bfiza bude provéfeni podnét(l a to konktrétné:

1.

©~N o

10.
11.
12.
13.

14.

Uprava plochy vefejného prostranstvi ,,Na Navsi* - €ast plochy vyuZivano jako
parkovi§té — bude pievedeno do sousedni plochy BV-S, p. ¢ 1767/51, 1767/50,
1767/49, 1767/48 (uvedeni do souladu se skutenym stavem)

Uprava plochy sportovi§té - Cast plochy sportoviSté funkéné patii k vedlejsi
ploge BV- S, p. ¢. 230/6 (uvedeni do souladu se skuteCnym stavem)

Uprava plochy po byvalé haldé 212, p. € 316/11, 316/179 - vyuZiti pro vystavbu
bytovych domU( a nakupniho centra

Uprava plochy vefejného prostranstvi u Domova pro osoby se zdravotnim postizenim,
p. €. 70/3, 70/8 z diivodu planované rekonstrukce a pristavby

Uprava plochy lesniho pozemku p. ¢ 316/182 navazujici na plochy bydleni, Cast
chodniku p. &. 316/176 uvedeni do souladu se skuteCnym stavem

Uprava pozemku ulice Vétrna — chybné slouc¢eni pozemku

obnoveni historickych cest v krajiné

Uprava plochy zemédélské na plochu rekreace, p. €. 1210/57 (uvedeni do souladu se
skuteénym stavem)

Uprava plochy ob&anského vybaveni p. ¢. 1755/142, zruSeni hodnoty H7 Vila (uvedeni
do souladu se skuteénym stavem)

provéfit hodnotu H3 alej

provérfit moznost vyuziti plochy Z 15

provéfit moznost vyuziti pozemku p. ¢. 407/14, 407/15, 407/16, 407/25, 407/27, 407/23
(6ast) z dopravni funkce na funkci vyroby

provéfit moznost funkéniho regulativu za uéelem umoznéni staveb a zafizeni pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro ucely Ceskych drah

zapracovat zaplavové uzemi Béle



¢) popis Uéelu navrhované zmény Gzemné planovaci dokumentace

Ugelem navrhované zmény je dat izemné planovaci dokumentaci do souladu dle pozadavkd
stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. a zajistit soulad s PUR CR a ZUR PK a déle je ucelem
zmény provéreni uvedenych podnétu.

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény UP na udrzitelny rozvoj tizemi
Neni pozadovano.
e) obsah dalsich pozadavki

Obsah navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu bude odpovidat obsahu § 80-84 zakona
6. 283/2021 Sb., stavebni zakon a § 59 stavebniho zakona. Pro vydani zmény ¢. 1 UP Horni
Bfiza bude vypracovano Uplné znéni v souladu se znénim § 57 stavebniho zakona.

g) podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky uzemniho
rozvoje

Neni vznesen Zadny poZadavek na zménu nebo aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Plzeriského kraje nebo Politiky Uzemniho rozvoje CR.

Zavér

Navrh zpravy o uplatiovani, jehoz sougasti je také Navrh zadani zmény ¢. 1 UP Horni Biza,
byl projednan dle § 88 az 90 stavebniho zakona. Na z&kladé vysledkt projednani pofizovatel
ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravil navrh zpravy o uplatfiovani a predklada jej ke
schvéleni zastupitelstvu mésta. Schvalené zadani pofizovatel do 7 dnd od jeho obdrZzeni od

schvalujiciho organu zverejni zpisobem umozriujici dalkovy pristup.



